OPIS INWESTY(CJI

Budowa 17 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
Lokalizacja: Czeladz, ul. Przetajska

1. Charakterystyka inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budowa kameralnego osiedla sktadajgcego sie z 17 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, zlokalizowanych w Czeladzi przy ulicy Przetajskiej.

Inwestycja zostata zaprojektowana z mysla o osobach poszukujacych komfortowego, przestronnego
domu jednorodzinnego, wykonanego z wysokiej jakosci materiatéw budowlanych, przy zastosowaniu
sprawdzonych technologii.

Kazdy budynek posiada dwie petne kondygnacje nadziemne - parter i pietro, bez skoséw
ograniczajacych powierzchnie uzytkowa pomieszczen. Takie rozwigzanie zapewnia funkcjonalnos¢,
przestronnos¢ oraz swobode aranzacji wnetrz.

Integralng czescig kazdego domu jest garaz dwustanowiskowy, zapewniajgcy wygodne parkowanie
dwéch samochodéw oraz dodatkowa przestrzeh do przechowywania.

Budynki oferowane beda w stanie surowym zamknietym, z wykonanym ociepleniem i elewacja
zewnetrzng, zagospodarowaniem terenu oraz doprowadzonymi mediami.

2. Konstrukcja i technologia wykonania budynkow

Budynki zaprojektowano w tradycyjnej technologii murowanej, z wykorzystaniem nowoczesnych
rozwigzan konstrukcyjnych.

Fundamenty
* Posadowienie budynkéw na zelbetowych ptytach fundamentowych.
* Rozwigzanie zapewniajace stabilnos¢ i rbwnomierne przenoszenie obcigzen konstrukcyjnych na
podtoze gruntowe.
Sciany konstrukcyjne
« Sciany murowane z pustakéw ceramicznych POROTHERM.
* Zastosowanie systemu murowania na suchg zaprawe POROTHERM Dryfix.

* Technologia zapewniajgca precyzje wykonania, trwatos¢ oraz wysokga jakos¢ konstrukcji.
Stropy

* Stropy zelbetowe monolityczne.

« Konstrukcja zapewniajgca wysoka sztywnos¢, trwatos¢ i stabilnos¢ budynku.

Dach
* Dach czterospadowy.
* Pokrycie dachéwka ceramiczng w kolorze czarnym, z wykohczeniem glazurowanym.

* Elegancka forma dachu podkreslajgca nowoczesny i reprezentacyjny charakter zabudowy.
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Ocieplenie i elewacja zewnetrzna
* Ocieplenie $cian zewnetrznych styropianem o grubosci 20 cm.
* Wykonanie kompletnej elewacji zewnetrznej budynkoéw.

* Warstwa termoizolacyjna ograniczajgca straty ciepta i poprawiajgca efektywnos¢ energetycznag
budynkdéw.

« Estetyczne wykonczenie elewacji nadajagce budynkom nowoczesny, elegancki i spdjny charakter
architektoniczny.

3. Stolarka okienna i drzwiowa

W budynkach przewidziano stolarke wykonana z wysokiej jakosci materiatéw, z naciskiem na estetyke,
trwatos¢ oraz komfort uzytkowania.
Okna
 Stolarka okienna drewniana.
* Duze przeszklenia zapewniajace naturalne doswietlenie pomieszczen.
* W czesci dziennej przesuwne drzwi tarasowe typu HS (podnoszono-przesuwne), umozliwiajace
wygodne wyjscie na taras i do ogrodu.
Drzwi wejsciowe - wersja PREMIUM
e Zewnetrzne drzwi wejsciowe drewniane w standardzie PREMIUM.

* Nowoczesny system bezkluczykowej obstugi drzwi, umozliwiajacy wygodne otwieranie bez
koniecznosci uzywania tradycyjnego klucza.

* Rozwigzanie podnoszace komfort codziennego uzytkowania oraz podkreslajgce wysoki standard
wykonczenia budynkéw.
Przygotowanie pod rolety zewnetrzne
e Zamontowane skrzynki roletowe.
* Przygotowane prowadnice pod montaz rolet zewnetrznych.

* Rozwigzanie umozliwiajgce pdZniejsze wyposazenie budynku w rolety zgodnie z indywidualnymi
preferencjami nabywcy.

4. Zagospodarowanie terenu

W ramach realizacji inwestycji przewidziano kompleksowe przygotowanie terenéw zewnetrznych,
pozwalajgce na wygodne korzystanie z poses;ji.

Kazda dziatka zostanie przygotowana w nastepujacym zakresie:
¢ Wykonanie ogrodzenia dziatki.
¢ Wykonanie podjazdu do garazu z kostki brukowej.
* Wykonanie chodnikéw i doj$¢ do budynku z kostki brukowej.
* Wykonanie tarasu z nawierzchnig brukowana.
¢ Wyréwnanie i uporzagdkowanie terenu dziatki.

Tak przygotowana przestrzeh umozliwi przysztym wtascicielom indywidualng aranzacje ogrodu i
terenéw zielonych.
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5. Droga wewnetrzna i komunikacja

Obstuga komunikacyjna osiedla bedzie realizowana poprzez urzadzona droge wewnetrzng,
zapewniajacg dojazd do poszczegdlnych nieruchomosci.

¢ Wykonanie wewnetrznej drogi dojazdowe;j.
e Utwardzenie i wybrukowanie nawierzchni drogi.

« Zapewnienie dogodnego dojazdu do wszystkich 17 budynkdéw.

6. Infrastruktura techniczna i media
Kazdy budynek bedzie posiadat doprowadzone niezbedne media i infrastrukture techniczna:

¢ Energia elektryczna - doprowadzona do budynku.
* Woda - doprowadzona do budynku.

e Gaz - doprowadzony do budynku.

* Kanalizacja sanitarna - doprowadzona do budynku.

« Swiattowdd - doprowadzony do budynku, umozliwiajacy korzystanie z nowoczesnych ustug
telekomunikacyjnych.

Doprowadzenie medidw stanowi istotny element przygotowania nieruchomosci do dalszych prac
instalacyjnych i wykonczeniowych.

7. Standard przekazania budynkoéw

Budynki beda sprzedawane w stanie surowym zamknietym, z wykonanym ociepleniem i kompletng
elewacjg zewnetrzng, obejmujacym w szczegdlnosci:

* Wykonang konstrukcje budynku wraz z ptyta fundamentowa.

* Wymurowane sciany konstrukcyjne.

* Wykonane zelbetowe stropy monolityczne.

* Kompletna konstrukcje dachu wraz z pokryciem dachéwka ceramiczna.

* Ocieplenie $cian zewnetrznych styropianem o grubosci 20 cm.

¢ Kompletnie wykonang elewacje zewnetrzng budynku.

e Zamontowang drewniana stolarke okienna.

e Zamontowane przesuwne drzwi tarasowe typu HS.

e Zamontowane drewniane drzwi wejsciowe w wersji PREMIUM z systemem bezkluczykowej obstugi.
e Skrzynki i prowadnice przygotowane pod rolety zewnetrzne.

* Doprowadzone do budynku media: wode, gaz, prad, kanalizacje sanitarng oraz swiattowéd.
e Ogrodzong dziatke z wyréwnanym terenem.

* Wybrukowany podjazd, chodniki oraz taras.

* Urzadzong i wybrukowang wewnetrzng droge dojazdowg.

Tak przygotowany standard przekazania budynkéw pozwoli przysztym wtascicielom skoncentrowac sie
na wykonaniu instalacji wewnetrznych oraz indywidualnym wykohczeniu i aranzacji wnetrz, bez
koniecznosci wykonywania ocieplenia i elewacji budynku oraz podstawowych prac zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu.
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8. Podsumowanie inwestycji

Inwestycja przy ulicy Przetajskiej w Czeladzi to przedsiewziecie obejmujgce 17 wolnostojacych doméw
jednorodzinnych z garazami dwustanowiskowymi, zaprojektowanych w technologii tradycyjnej
murowane;.

Wyréznikami inwestycji sg:

* Dwie petne kondygnacje mieszkalne.

* Solidna konstrukcja oparta na ptytach fundamentowych i monolitycznych stropach zelbetowych.
+ Sciany ceramiczne POROTHERM w systemie Dryfix.

¢ Ocieplenie budynkéw styropianem o grubosci 20 cm.

¢ Kompletnie wykonane elewacje zewnetrzne.

* Dachy czterospadowe pokryte czarng glazurowang dachéwka ceramiczna.

* Drewniana stolarka okienna.

¢ Duze przesuwne przeszklenia tarasowe typu HS.

* Drewniane drzwi wejsciowe PREMIUM z bezkluczykowym systemem obstugi.
* Garaze dwustanowiskowe.

e Ogrodzone i przygotowane dziafki.

* Wybrukowane podjazdy, chodniki i tarasy.

* Kompleksowo urzgdzona droga wewnetrzna.

* Doprowadzone podstawowe media oraz Swiattowdd.

Inwestycja tgczy tradycyjna, solidng technologie budowlang z nowoczesnymi rozwigzaniami
architektonicznymi oraz wysokim standardem przygotowania budynkéw i infrastruktury zewnetrznej.

Przekazanie domoéw w stanie surowym zamknietym, z gotowa elewacja, ociepleniem,
zagospodarowaniem terenu i doprowadzonymi mediami, umozliwia nabywcom indywidualne
wykonczenie wnetrz przy jednoczesnym ograniczeniu zakresu prac zewnetrznych.

9. Harmonogram realizacji inwestycji

Rozpoczecie budowy: wrzesieh 2025 r.

Prace budowlane rozpoczety sie we wrzesniu 2025 roku. Inwestycja realizowana jest etapowo, co
umozliwia sukcesywne przygotowywanie poszczegélnych budynkéw do sprzedazy.

Aktualny etap realizacji: pierwsze budynki sa juz gotowe do sprzedazy.
Planowane zakonczenie catej inwestycji: grudzien 2027 r.

Zakonczenie realizacji wszystkich 17 budynkéw wraz z przewidziang infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu planowane jest na grudzieh 2027 roku.
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