PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,, OSIEDLE PRZELAJSKA”

na dziatkach nr 11098, 11099, 11100 oraz 11101 w obr. 0001 potozonych w
Czeladzi,

polegajacego na budowie:

12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
wraz z instalacjami i infrastruktura techniczng

Przedsiewziecie podzielone na zadania inwestycyjne

Trzecie zadanie inwestycyjne dotyczy danego prospektu informacyjnego i obejmuje
budynki PE1, PE2, PF1, PF2



Wspotrzedne 50.322837871460735, 19.062620711757567

DEWELOPER:

MUROPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Podlesie 20a, 32-300 Olkusz

KRS: 0000980843, NIP: 6372217986

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 poz. 1177
ze zm.)

Sporzadzony dnia: 15 lipca 2025r.



CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

MUROPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0000980843

Deweloper
Podlesie 20a, 32-300 Olkusz
Adres
Nr NIP i REGON NIP: 6372217986 REGON: 5225056410000
602 722 197,
Nr telefonu 602 722 384

Adres poczty
elektronicznej

biuro@muropol.pl

muropol_przelajska@interia.pl

Nr faksu

Adres strony
internetowej
Dewelopera

www.muropol.pl



mailto:biuro@muropol.pl
mailto:muropol_przelajska@interia.pl
http://www.muropol.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile
istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono

(lub prowadzi sie) postepowania

egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt

Nie.

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI

DEWELOPERSKIEGO

W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres inr dziatki | ul. Przetajska, Czeladz, gm. Czeladz M., kod pocztowy: 41-250,
ewidencyjnej i nr | nr dziatki ewidencyjnej 11098, 11099, 11100, oraz 11101, obreb

obrebu Czeloadz
ewidencyjnego’

Nr ksiegi KA1B/00003588/9

wieczystej

Istniejace Nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka. Brak jest wnioskow
obciazenia o obciagzenie hipoteka ksiegi wieczystej nieruchomosci. W dziale
hipoteczne czwartym ksiegi wieczystej nieruchomosci moga by¢ ujawnione

nieruchomosci lub | roszczenia bankow w stosunku do nabywcow lokali mieszkalnych
whnioski 0 wpis w (kredytobiorcow tych bankdéw) o ustanowienie hipotek na lokalach

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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dziale czwartym
ksiegi wieczystej

zabezpieczonych kredytem. W/w roszczenia zostang wykreslone

z dziatu czwartego ksiegi wieczystej nieruchomosci po ustanowieniu
odrebnej wtasnosci lokali, ktorych dotycza te wpisy. Podstawe
prawna w/w wpisow stanowi art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

W dziale IV ksiegi wieczystej znajduje sie wpis: ,,W tamie 4
wpisano: wszelkie ciezary ciazace na lokalach wydzielonych z
nieruchomosci ciaza na przynaleznych do nich udziatach we
wspotwtasnosci. przy wniosku z dnia 29 pazdziernika 1970 R.
DZ.KW. 1417/70 | 1418/70 wpisano dnia 29 pazdziernika 1970r.”

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje
dotyczace
obiektéw
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia3

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenow sasiednich:

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- 9MN, 11MN, 12MN,
Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i zabudowy
ustugowej- 2PU,

e Tereny drdg publicznych klasy zbiorczej-2KDZ.

W poblizu znajduje sie:

ztobek,

przedszkole,

szkota podstawowa,

apteka,

zabka, lewiatan, stokrotka,

bankomat,

paczkomat,

basen,

kosciot,

linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia,
stup energetyczny,

transformator,

zajezdnia lub baza transportowa,
cmentarz,

obszar chronionego krajobrazu- Przetajka.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem

Uchwata Nr XXV/336/2016
Rady Miejskiej w Czeladzi w
sprawie uchwalenia "studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta

Plan og6lny gminy

2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace
obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?*

Czeladz"

https://bip.czeladz.pl/planow
anie_przestrzenne/Studium_u
warunkowan/11728.html

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XX/247/2020 Rady
Miejskiej W Czeladzi z dnia 26
lutego 2020 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz
dla terenu pomiedzy ulicami:
Staszica, Szpitalna,
Wojkowicka, Rolnicza, granica
administracyjna z miastem
Siemianowice Slaskie

Biuletyn Informacji Publicznej
Urzad Miasta Czeladz

https://bip.czeladz.pl/rada_m
iejska/uchwaly_rady_miejskiej
/15153.html

Miejscowy plan odbudowy

Nie podjeto uchwaty.

Inne, tj. Akty prawne (rozporzadzenia,
zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w
sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji
Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia
CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody
lub ich otulin (parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego,
uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu
ochrony bezposredniej i terenu ochrony
posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w
aglomeracji lub obszardw cichych poza
aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

7)uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika
Zagtady i jego strefy ochronnej,
utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic

4 Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji.
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https://bip.czeladz.pl/planowanie_przestrzenne/Studium_uwarunkowan/11728.html
https://bip.czeladz.pl/planowanie_przestrzenne/Studium_uwarunkowan/11728.html
https://bip.czeladz.pl/planowanie_przestrzenne/Studium_uwarunkowan/11728.html
https://bip.czeladz.pl/rada_miejska/uchwaly_rady_miejskiej/15153.html
https://bip.czeladz.pl/rada_miejska/uchwaly_rady_miejskiej/15153.html
https://bip.czeladz.pl/rada_miejska/uchwaly_rady_miejskiej/15153.html

reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1) Podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,

2) Uzupetniajace:

— zabudowa ustugowa, przy
czym powierzchnia
uzytkowa funkcji
ustugowej nie moze
przekraczaé 30% sumy
powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow
usytuowanych na dziatce
budowlanej,

— budynki gospodarcze,
garazowe,

- dojscia i dojazdy,

— parkingi, miejsca
postojowe,

— ciagi pieszo-jezdne i trasy
rowerowe,

— obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— zielen urzadzona.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Minimalny wskaznik- 0,01
Maksymalny wskaznik - 0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalng i minimalng
intensywnosc zabudowy jako
wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej tj. 50%

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

e dla budynkow
mieszkalnych
jednorodzinnych,
budynkow ustugowych:
11m- nie wiecej niz 3
kondygnacje nadziemne,

e dla pozostatych budynkow:
7 m, nie wiecej niz 1
kondygnacja nadziemna

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Obowiazek zapewnienia miejsc
postojowych przy
uwzglednieniu nastepujacych




minimalnych wskaznikéw:

a) dla budynkow mieszkalnych
zlokalizowanych w ramach
terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: MU,
MW, MNU, MN - 1 miejsce
postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla domu opieki spotecznej
zlokalizowanego w ramach
terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1U - 2
stanowiska na kazde 10 tozek,
c) dla obiektow handlowych -
30 miejsc na 1000 m2
powierzchni sprzedazy,

d) budynki biur i urzedow - 35
miejsc na 100 zatrudnionych,
e) obiekty gastronomiczne - 30
miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

f) hotele i obiekty
zakwaterowania zbiorowego -
4 miejsca na 10 miejsc
noclegowych,

g) dla pozostatych obiektow
ustugowych - 1 miejsce na 100
m? powierzchni uzytkowej,

h) dla obiektow
produkcyjnych, sktadow i
magazynow - 30 miejsc na 100
zatrudnionych,

i) dla obiektow, o ktorych
mowa w lit. b, ¢, d, e, f, g, h
w przypadku wyznaczenia
miejsc postojowych w liczbie
wigkszej niz 15, co najmniej
4%, lecz nie mniej niz jedno

z tych miejsc, przeznacza sie
dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

j) w przypadku braku
mozliwosci zapewnienia
okreslonej liczby miejsc
postojowych w granicach
dziatki budowlanej dopuszcza
sie wykorzystanie miejsc
postojowych zlokalizowanych
w granicach terenow drog lub
ogoblnodostepnych parkingow,
zgodnie z przepisami

odrebnymi.
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody,
krajobrazu:
§ 7MPZP

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
i krajobrazu, w tym zasady ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco

oddziatywac na Srodowisko;




2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MU, MW, MNU, MN, ZP, ZD, ZN;

3) zakazy o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie dotycza:

a) inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu: - infrastruktury
technicznej, - komunikacji,

b) stacji demontazu oraz miejsc przetwarzania pojazdéw, znajdujacych sie
w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19U,

c) garazy i parkingdw, w tym parkingow wielopoziomowych nadziemnych
lub podziemnych;

4) zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

5) obowiazek stosowania nastepujacych standardow akustycznych w
zakresie ochrony przed hatasem, okreslonych przepisami odrebnymi: a) dla
terenow oznaczonych symbolem MU, MNU jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla terendéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1U jak dla terendw domoéw opieki
spotecznej,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 5U jak dla terenéw zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) dla terenu oznaczonego symbolem ZD jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

6) w zakresie ochrony wod podziemnych oraz z uwagi na potozenie catego
obszaru planu w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329
,Bytom”:

a) zakaz zagospodarowania i uzytkowania obszaru w sposob stwarzajacy
zagrozenia dla uzytkowego poziomu wodonosnego,

b) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub ziemi, o
parametrach niezgodnych z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
potoznego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia:

Brak.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej:

§ 8 MPZP

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala sie:

1) obowiazek ochrony obiektow i obszarow wpisanych do rejestru
zabytkow wojewodztwa Slaskiego, oznaczonych na rysunku planu, w tym:
a) historycznego uktadu urbanistycznego miasta Czeladzi, nr rej.
A/1182/72,

b) kapliczki przydroznej usytuowanej przy ul. Wojkowickiej, nr rej.
B/564/82;

2) zasady ochrony obiektow i obszardw, o ktorych mowa w pkt 1, okreslaja
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) obowiazek ochrony obiektow ujetych w zbiorze kart adresowych
gminnej ewidencji zabytkow, wsrod ktorych na dzien uchwalenia planu
znajduja sie nastepujace obiekty oznaczone na rysunku planu: a) budynek
mieszkalny usytuowany przy ul. 1 Maja 20,

b) budynek mieszkalno-ustugowy usytuowany przy ul. Bytomskiej 13,

c) budynek mieszkalno-ustugowy usytuowany przy ul. Bytomskiej 21,

d) budynek mieszkalno-ustugowy usytuowany przy ul. Bytomskiej 35,

e) budynek mieszkalny usytuowany przy ul. Bytomskiej 51,
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f) budynek mieszkalny wielorodzinny usytuowany przy ul. Bytomskiej 65,
g) chatupa drewniana usytuowany przy ul. Bytomskiej 90,

h) budynek mieszkalny wielorodzinny usytuowany przy ul. Przetajskiej 32,
i) budynek mieszkalno-ustugowy usytuowany przy ul. Staszica 124,

j) budynek mieszkalno-ustugowy usytuowany przy ul. Szpitalnej 51, k)
budynek mieszkalny wielorodzinny usytuowany przy ul. Szpitalnej 59,

1) budynek mieszkalno-ustugowy usytuowany przy ul. Szpitalnej 61, m)
budynek mieszkalno-ustugowy usytuowany przy ul. Szpitalnej 63; 4) dla
obiektow ujetych w zbiorze kart adresowych gminnej ewidencji zabytkow
okreslonych w pkt 3 ustala sie:

a) zachowanie obiektow zabytkowych,

b) mozliwos¢ adaptacji budynkéw do petnienia innych funkcji, pod
warunkiem ich zgodnosci z pozostatymi ustaleniami planu oraz zachowania
ich zabytkowej wartosci,

c) zachowanie wartosci zabytkowej w zakresie zagospodarowania terenow,
sposobu ksztattowania bryty budynkow, w tym: kompozycji i wystroju
elewacji oraz jej kolorystyki, ksztattu dachow, stolarki okiennej i
drzwiowej i jej podziatow, rodzaju materiatow budowlanych,

d) mozliwos¢ wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w przypadku
Zniszczenia jej w stopniu uniemozliwiajacym renowacje albo gdy ulegta
ona wtornym przeksztatceniom z obowiazkiem odtworzenia historycznych
gabarytow, koloru, geometrii oraz podziatow,

e) zakaz termomodernizacji od zewnatrz elewacji budynkow
wykonczonych cegta elewacyjng badz kamieniem;

5) obowiazek ochrony oznaczonych na rysunku planu kapliczek
przydroznych, w tym:

a) kapliczki stupowej usytuowanej przy zbiegu ulic Przetajskiej i
taczkowej,

b) kapliczki stupowej usytuowanej przy ulicy Bytomskiej 31;

6) dla obiektow, o ktérym mowa w pkt 5, ustala sie zachowanie obiektow
zabytkowych,

7) strefe ,,B” - strefe posredniej ochrony historycznego uktadu
urbanistycznego dla ktorej obowiazuje:

a) utrzymanie historycznego przebiegu ulic,

b) obowiazek zachowania historycznych linii zabudowy wzdtuz ul.
Bytomskiej, ul. Kilinskiego i ul. Niwa (zasieg historycznych linii zabudowy
jest tozsamy z zasiegiem wyznaczonej na rysunku planu obowiazujacej
linii zabudowy),

c) obowiazek zachowania dawnych potaczen ul. Bytomskiej i ul. Kilinskiego
oraz ul. Bytomskiej i ul. Przetajskiej, tzw. dawnych ,,Miedziuchow”,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDX, 3KDX, 4KDX,

d) zakaz realizacji obiektow tymczasowych takich jak: blaszane garaze,
blaszane budynki gospodarcze czy blaszane obiekty handlowe,

e) obowiazek ksztattowania nowej zabudowy w formie i gabarytach
wpisujacych sie w historyczng strukture przestrzenna, tj.: - stosowanie,
jako pokrycia dachowe: ceramiki, tupkow, gontow, blachy na rabek
stojacy, dachowki ceramicznej, dachowki cementowej, - obowiazek
stosowania jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catej fasady
budynku, w zakresie: kolorystyki, geometrii, - zakaz stosowania oktadzin
sciennych z blach i tworzyw sztucznych typu siding,

8) strefe ,,E” - strefe ochrony ekspozycji dla ktorej obowiazuje:

a) zachowanie wskazanych na rysunku planu osi widokowych,

b) w zasiegu osi widokowych o ktérych mowa w lit. a obowiazuje: - zakaz
lokalizacji budynkéw, - zakaz nasadzen zieleni wysokiej - powyzej 3 m,
ktdra mogtyby przestonic¢ widok na kosciot rzymskokatolicki pw. $w.
Stanistawa Biskupa i Meczennika,

c) maksymalna wysokosc obiektow budowlanych nie bedacych budynkami:
15 m,

9) obowiazek ochrony stanowiska archeologicznego nr 7 na obszarze AZP
97-48, oznaczonego na rysunku planu;
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10) w obrebie stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 9,
wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajace prowadzenia robot ziemnych,
nalezy wykonywac zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

Wymagania dotyczace innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

§ 10. MPZP

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow odrebnych ustala sie:

1) obowiazek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych
z zakresu:

a) prawa geologicznego i gérniczego, w ramach udokumentowanych zt6z
wegla kamiennego ,,Rozalia”, ,,Grodziec”, ,,Saturn” i ,,Siemianowice”
wskazanych lub wymienionych na rysunku planu,

b) prawa wodnego: - na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia,
wskazanych na rysunku planu, - w zasiegu strefy ochronnej od watow
przeciwpowodziowych rzeki Brynicy obejmujacej obszar w odlegtosci 50 m
od stopy watu po stronie odpowietrznej, wskazanej na rysunku planu, - w
zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 329 ,,Bytom”,
wymienionego na rysunku planu,

2) zasieg obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, o ktérym mowa w pkt
1 lit b tiret pierwsze jest tozsamy z zasiegiem:

a) obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat,

b) obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

c) obszaréw miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

§ 12 MPZP

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji ustala sie:

1) powiazanie obszaru objetego ustaleniami planu z uktadem zewnetrznym
poprzez drogi publiczne klasy:

a) gtéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP),

b) zbiorczej (KDZ);

2) obstuge komunikacyjna obszaru objetego ustaleniami planu poprzez:
a) droge publicznag gtowna ruchu przyspieszonego (KDGP),

b) drogi publiczne klasy zbiorczej (KDZ),

c) drogi publiczne klasy lokalnej (KDL),

d) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD),

e) drogi wewnetrzne (KDW),

f) publicznie dostepne samorzadowe ciagi piesze (KDX),

g) dojscia i dojazdy niewskazane na rysunku planu;

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych przy uwzglednieniu
nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla budynkow mieszkalnych zlokalizowanych w ramach terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MU, MW, MNU, MN - 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla domu opieki spotecznej zlokalizowanego w ramach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U - 2 stanowiska na kazde 10
tozek,

c) dla obiektow handlowych - 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni
sprzedazy,

d) budynki biur i urzedow - 35 miejsc na 100 zatrudnionych,

e) obiekty gastronomiczne - 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
f) hotele i obiekty zakwaterowania zbiorowego - 4 miejsca na 10 miejsc
noclegowych,

g) dla pozostatych obiektow ustugowych - 1 miejsce na 100 m? powierzchni
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uzytkowej,

h) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow - 30 miejsc na 100
zatrudnionych,

i) dla obiektow, o ktérych mowa w lit. b, ¢, d, e, f, g, h w przypadku
wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie wigkszej niz 15, co najmniej
4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza sie dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

j) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia okreslonej liczby miejsc
postojowych w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wykorzystanie
miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach terenéw drég lub
ogolnodostepnych parkingéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

§ 13 MPZP

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w
sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz
nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociagowa z systemem przeciwpozarowym,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowa,

e) sieci elektroenergetyczne,

f) sieci cieptownicze,

g) sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze ich remont, przebudowe i rozbudowe;
3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen z nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze na
pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegbtowymi planu oraz z przepisami odrebnymi.

2. w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenia ze zrodet indywidualnych pod warunkiem
uwzglednienia warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci wodociagowej zgodnie z
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem wymogow dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

3. w zakresie odprowadzania Sciekow:

1) odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub
indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu podtaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci, z zastrzezeniami wskazanymi przepisami prawa.

4. w zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych do
zagospodarowania w odpowiednich urzadzeniach lub do wykorzystania
gospodarczego.

5. w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne
rozwiazania;

3) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe,;
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4) wyznaczono na rysunku planu strefe kontrolowana gazociagu wysokiego
i podwyzszonego cisnienia w ramach ktorej obowiazuja przepisy odrebne.
6. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrznych i kablowych sredniego napiecia oraz sieci napowietrznych i
kablowych niskiego napiecia;

2) rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych promieniowanie stoneczne i
energie geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW oraz
wykorzystujacych energie wiatru o mocy do 5 kW.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z
sieci cieptowniczej lub ze zrédet indywidualnych z zachowaniem wymogow
ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych promieniowanie stoneczne i
energie geotermalna o mocy nieprzekraczajacej 100 kW; 3) mozliwos¢
budowy, rozbudowy, przebudowy sieci z zachowaniem warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge w oparciu o istniejaca siec¢ telekomunikacyjna z mozliwoscia jej
rozbudowy i modernizacji z zachowaniem warunkéw okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewziec z zakresu tacznosci publicznej.
9. w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje
odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym >

Przeznaczenie terenu e 9MN, 11MN, 12MN- tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

e 2PU-tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéow,
magazynow i zabudowy
ustugowej,

e 2KDZ-tereny drog publicznych
klasy zbiorczej.

9MN, 11MN, 12MN -
maksymalny wskaznik- 0,5,

e  2PU- maksymalny wskaznik-1,2
e 2KDZ- maksymalny wskaznik-

Maksymalna intensywnosé .
zabudowy

brak.
Maksymalna i minimalna e 9MN, 11MN, 12MN -brak,
nadziemna intensywnosc e 2PU -brak,
zabudowy e 2KDZ- brak.
Maksymalna powierzchnia e 9MN, 11MN, 12MN- Maksymalny
zabudowy wskaznik -50%,
e 2PU - Maksymalny wskaznik -
80%,
e 2KDZ - Maksymalny wskaznik:
brak.

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”.
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Maksymalna wysokos¢ zabudowy

9MN, 11MN, 12MN:

dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, budynkow
ustugowych: 11 m, nie wiecej
niz 3 kondygnacje naziemne,
dla pozostatych budynkéw: 7m,
nie wiecej niz 1 kondygnacja
naziemna,

2PU- 18m,

2KDZ- brak.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

9MN, 11MN, 12MN- 40%
2PU - 15%
2KDZ- brak.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania
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9MN, 11MN, 12MN:

dla budynkow mieszkalnych
zlokalizowanych w ramach
terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami: MU,
MW, MNU, MN - 1 miejsce
postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

w przypadku braku mozliwosci
zapewnienia okreslonej liczby
miejsc postojowych w
granicach dziatki budowlanej
dopuszcza sie wykorzystanie
miejsc postojowych
zlokalizowanych w granicach
terenow draog lub
ogolnodostepnych parkingow,
zgodnie z przepisami,

2PU:

3) obowiazek zapewnienia
miejsc postojowych przy
uwzglednieniu nastepujacych
minimalnych wskaznikow: [...]
c) dla obiektow handlowych -
30 miejsc na 1000 m2
powierzchni sprzedazy,

d) budynki biur i urzedow - 35
miejsc na 100 zatrudnionych,
e) obiekty gastronomiczne - 30
miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

f) hotele i obiekty
zakwaterowania zbiorowego - 4
miejsca na 10 miejsc
noclegowych,

g) dla pozostatych obiektow
ustugowych - 1 miejsce na 100
m?2 powierzchni uzytkowej,

h) dla obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow - 30
miejsc na 100 zatrudnionych,




i) dla obiektéw, o ktorych
mowa w lit. b, c, d, e, f, g, h
w przypadku wyznaczenia
miejsc postojowych w liczbie
wigkszej niz 15, co najmniej
4%, lecz nie mniej niz jedno z
tych miejsc, przeznacza sie dla
pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa,

j) w przypadku braku
mozliwosci zapewnienia
okreslonej liczby miejsc
postojowych w granicach
dziatki budowlanej dopuszcza
sie wykorzystanie miejsc
postojowych zlokalizowanych
w granicach terenéw drog lub
ogolnodostepnych parkingow,
zgodnie z przepisami

odrebnymi.
e 2KDZ -brak.
Ustalenia decyzji o |Funkcja zabudowy i Nie dotyczy.
warunkach zagospodarowania terenu
zabudowy albo Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu
decyzji o ustaleniu |gabaryty Nie dotyczy.
lokalizacji forma architektoniczna Nie dotyczy.
inwestycji celu usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
publicznego dla . ~ - .
> intensywnosc¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy.
terenu objetego _ - — :
przedsiewzieciem warun!ﬂ ochrpny srodowyska i Nie dotyczy.
deweloperskim lub zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
zadaniem wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy.
. . zagospodarowania termu
inwestycyjnym w potozonego na obszarach
pr;ypadku braku szczegblnego zagrozenia powodza
miejscowego plar]u warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.
zagospodarowania | kulturowego i zabytkow oraz dobr
przestrzennego kultury wspotczesnej
wymagania dotyczacej ochrony Nie dotyczy.
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy.
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy.
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos¢ zabudowy [ Nie dotyczy.
Wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy.
Informacje miejscowych planach Brak.
dotyczace zagospodarowania przestrzennego
przewidzianych decyzjach o warunkach zabudowy i | Brak.
inwestycji w zagospodarowania terenu
promieniu 1 km od decyzjalfh o} érodﬁwiskowych Brak.
: uwarunkowaniac
terenu objetego uchwatach o obszarach Brak.
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przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym
zawarte w: ¢

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Brak.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwesty

cyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja nr 46/21 wydana w dniu 15
lipca 2021r. przez Wojewode
Slaskiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 28 marca 2003r. o
transporcie kolejowym.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 12 lutego 2009 r.

o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie lotnisk uzytku
publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 8 lipca 2010 r.

o0 szczegolnych zasadach
przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 21 lipca 2022r. o
przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie obiektow energetyki
jadrowej oraz inwestycji
towarzyszacych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej w zakresie sieci
przesytowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 7 maja 2010r. o
wspieraniu rozwoju ustugi i sieci
telekomunikacyjnych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lipca 2022r. o
usprawnieniu procesu
inwestycyjnego Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o
inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej taczacej Zalew Wislany
Z Zatoka Gdanska.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lutego 2019r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w sektorze

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich ja: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.
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| naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie ni
na budowe tak

Czy pozwolenie na budowe nie
jest ostateczne tak

Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat.

Decyzja nr 769.2023 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz
udzielajaca pozwolenia na budowe (nr sprawy: WA-
Cze.6740.1.333.2023.MS) wydana w dniu 26 pazdziernika 2023r.
przez Staroste Bedzinskiego.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwolenie na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021r. poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgtoszenia wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

15 listopada 2023r. - termin rozpoczecia prac
budowlanych,
30 marca 2026r. - termin zakonczenia prac budowlanych.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkow 4 budynki mieszkalne
mieszkalnych dwulokalowe w zabudowie
blizniaczej

oznaczone w projekcie:
PE1, PE2, PF1, PF2

rozmieszczenie budynkow na|8m
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy

budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie
ustalona po wykonaniu scianek dziatowych, posadzek
zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

- 60 % srodki wtasne,
- 40 % wptaty od klientow.

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych- kredyt, srodki
wtasne, inne

W nastepujacych Brak.
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku

kredytu)
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Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy a i ieszkaniowy
rachunek powierniczy rachunek powiernic
Wysokos¢ stawki 0,45%

procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’
Gtowne zasady Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje
funkcjonowania wybranego | wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy i na jego
rodzaju zabezpieczenia zadanie informuje nabywce o dokonanych wptatach i
srodkow nabywcy wyptatach. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami

wyptacanymi z Rachunku Powierniczego wytacznie w celu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek. Bank wyptaca
deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego

w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona
przez bank osobe posiadajgca odpowiednie uprawnienia
budowlane. Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia
Rachunku Powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i
tylko z waznych powodow.

Nazwa instytucji ING Bank Slaski S.A.
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy.

Harmonogram Harmonogram w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego
przedsiewziecia w etapach stanowi zatacznik nr 1 do prospektu
deweloperskiego lub zadania |informacyjnego.

inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
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Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy: ------------------1
1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera odpowiednio elementow,
o ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej, ---A
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej,------=---=-----mmmmmmmm oo
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz
z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, ----
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto niniejsza umowe sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy, --------------------1
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
niniejsza umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego, -------------------mmmmeaaaa oo
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych
Z niniejszej umowy w terminie z niej wynikajacym,-----------------1
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej, --------====m=mmmmmmmm oo
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej,----------
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
w terminie okreslonym w tym przepisie, -------=-====s=smsaamaamaood
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej, --------------1
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej, --------=---nmmmmmmmm e
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe., -------------1
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 - 5,
Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. -----------------------------1
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy Nabywca
wyznacza deweloperowi 120 (studwudziesto) -dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie
Z tytutu kary umownej za okres opoznienia. -----==---====s=-mcnmaod
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma
prawo odstapienia od niniejszej umowy po dokonaniu przez bank
lub kase zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej. ----------mmmmmmmmm
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma
prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 60
(szescdziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.---------======-scmmammaamod
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma
prawo odstapienia od niniejszej umowy po uptywie 60
(szes¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
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informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej. -------==---mmmmmmmm e
7. Deweloper ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy
w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w niniejszej
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
SIY WYZSZEJ. ---mmmmmmmmm oo oo
8. Deweloper ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy
w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajace z niniejszej umowy, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesédziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej. -------------mmmmmmoaaa oo
9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstapienia, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, niniejsza umowa
uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od Umowy. -------==--=-=z-z---1
10. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie
pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy,
zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank lub
kase z 777 otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwiazku z realizacjg niniejszej umowy. ----------------cseeooomnnno—d
11. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w Ustawie Deweloperskiej,
w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
Deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkow zwrdconych
Nabywcy w zwiazku z odstgpieniem przez niego od niniejszej
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow. -----------=--zman--d
12. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej
umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. -------=--=------1
13. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
Deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢,
lub przeniesienie utamkowej czesSci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
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praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowej czesSci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja: )

Srodki pieniezne zgromadzone w ING BS (zwanym dalej: ,,Bankiem”), prowadzacym/prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
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Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING BS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
- Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena sprzedazy lokalu

mieszkalnego albo domu 680 000,00 Zt BRUTTO
jednorodzinnego 629 629,62 Zt NETTO
Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu 93 M2

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi 30 marzec 2026r.
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej umow o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz liczba kondygnacji | 2 kondygnacje nadziemne

istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku,

w ktérym ma znajdowac sie Technologia Budynek posadowiony na ptycie

lokal mieszkalny bedacy wykonania fundamentowej , sciany budynku

przedmiotem umowy technologia murowana z porothermu

rezerwacyjnej albo umowy system dryfix. stropy monolityczne,

deweloperskiej lub jednej dachy czterospadowe pokryte
dachowka.
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uméw o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowiacym
czes¢ wspolng
nieruchomosci

Zakres i standard prac
wykonczeniowych, do ktorych
zobowiazuje sie deweloper zostat
okreslony w zataczniku nr 4 do
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w

2 lokale w jednym budynku

budynku

Liczba miejsc

garazowych i 1/lokal

postojowych

Dostepne media Budynek bedzie wyposazony w
w budynku nastepujace instalacje:

— instalacje sanitarne:
wodociagowa i kanalizacyjna,

— instalacje gazowa

— instalacje elektryczne,
instalacje teletechniczne.

Dostep do drogi
publicznej

Dostep do drogi publicznej w ulicy
Przetajskiej, nastepnie poprzez droge
wewnetrzna ktora zostanie
wydzielona.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w zostato okreslone w
karcie lokalu stanowiacej zatacznik nr 5 do prospektu

informacyjnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonana zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia uzytkowa: ...

m2

Uktad pomieszczen zostat okreslony w zataczniku nr 5 do
prospektu informacyjnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych
zobowiazuje sie deweloper zostat okreslony w zataczniku
nr 4 do prospektu informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy
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Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

(podpis osoby upowaznionej do reprezentowania Dewelopera)

Zataczniki do prospektu informacyjnego:

1) zatacznik nr 1 - Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

2) zatacznik nr 2 - Wzor umowy deweloperskiej

3) zatacznik nr 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia
z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji wynikajacych
z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji ochronnych
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

4) zatacznik nr 4 - Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych zobowiazuje sie
deweloper

5) zatacznik nr 5 - Karta lokalu zawierajaca rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
mieszkalnego, rzut lokalu mieszkalnego, powierzchnie lokalu i pomieszczen,

6) zatacznik nr 6 - Powierzchnia nieruchomosci przeznaczona do wytacznego korzystania
przez wtascicieli poszczegolnych lokali,
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